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FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)
I BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

6ffentliche Griinflache mit offenem Wassergraben zur
Ableitung von Tagwasser mit Angabe der FlieRrichtung

offentliche Griinflache

/ / private Griinfliche, von jeglicher sonstigen Nutzung
/ freizuhalten.

offentliche Stralenverkehrsflache
mit Angabe der Fahrbahnbreite in Metern

15.5]

Fuweg / Anwandweg

6ffentliche Flache fiir Versorgungsanlagen: Abwasser

offentliche Flache flr Versorgungsanlagen: Trafostation

offentliche Flache fir Versorgungsanlagen: Wasser

Grunddienstbarkeit fiir Versorgungsleitungen zu Gunsten der
Gemeinde

6ffentliche Flache: Spielanlagen

JFEEl]

StralRenbegrenzungslinie

s Baugrenze
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NUTZUNGS-
SCHABLONE

DACHGAUBEN

DACH-
GESTALTUNG

ABSTANDS-
FLACHEN

1 Vollgeschoss ist zulassig. Im Dach- bzw. im letzten oberen
Geschoss oder im Kellergeschoss darf ein zusatzliches
Voligeschoss entstehen.

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Geschosszahl | Bauweise 7B I (0]
GRZ | GFz 035

Die Summe der Dachgaubenbreiten dirfen 1/3 der Firstlange nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Gauben untereinander muss
mindestens 0,70 m betragen. Von der Traufe bis zur
Gaubenbristung ist ein Abstand von 3 Ziegelreihen mind. jedoch
0,50 m einzuhalten. Vom First und Ortgang zur Gaube ist ein
Mindestabstand 2,50 einzuhalten.

Es dirfen keine leuchtenden, reflektierenden Materialien oder
grellen Farbtone in der Dachdeckung verwendet werden. Es dirfen
keine Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen (z.B.
Kupfer, Zink und Blei) verwendet werden.

Solare Energiegewinnunganlagen sind zulassig.

Gemal Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.



GELANDEVER-
ANDERUNGEN

AUFSCHUTTUNGEN,
ABTRAGUNGEN UND
STUTZMAUERN ZUR
HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS
(89 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

UNZULASSIGE
ANLAGEN

EINFRIEDUNGEN

MINDESTGRUND-
STUCKSGROSSE

BEPFLANZUNG

Die natirliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundséatzlich
zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig, als
sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude zwingend
erforderlich sind.

Aufschittungen flr Terrassen sind nur bis maximal 0,60 m
zulassig.

Zwischen Gebéaude und StraRenverkehrsfldche sind Auffiillungen
nur bis maximal Oberkante Stralle zulassig.

Der Anschluss an das vorhandene natirliche Gelénde der
Nachbargrundstlicke ist (ibergangslos herzustellen.

Bdschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der
Hbéhenunterschiede zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und
den Baugrundstlicken erforderlich sind, diirfen auf den
Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Gebéude in Leichtbauweise (Blechgaragen 0.8.) und provisorische
Gebaude, Dachgauben bei Dachneigungen kleiner oder gleich 35°.
AuRere Verwendung von glanzenden oder gepragten Kunststoff-,
Leicht- oder Metallbaustoffen.

Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung.

Stralenseitig:

Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit einem
Heckenpflanzstreifen aus heimischen Gehdlzen zwischen
Stralenrand und Zaunanlage zulassig.

fur Einzelhduser 400 m?
fur Doppelhauser 300 m? je Haushalfte

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach
Bezugsfertigkeit zu vollziehen und nachzuweisen. Samtliche
Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutznief3er ordnungsgemaf im
Bewuchs zu fordern, zu pflegen. Die PflanzmalRnahmen sind im
Baugesuch darzustellen.

Die Grinordnung mit den Pflanzgeboten (Begriindung Punkt M.) ist
zu beachten.



GARAGEN +
NEBENGEBAUDE

NIEDERSCHLAGS-

WASSER

ANWAND- UND
FELDWEGE

BEIPLANE

die an die Grundstlicksgrenze zusammengebaut werden, sind in
ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Freistehende Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und
Gestaltung dem dazugehérigen Hauptgebaude anzupassen.
Garagen und Nebengebaude kénnen auch aufierhalb der
Baugrenzen errichtet werden, jedoch nicht hinter den rickwartigen
Baugrenzen.

von den Dachern darf nicht in die Sammelkanalisation eingeleitet
werden, sondern muss Uber Sickeranlagen dem Grundwasser
zugefuhrt bzw. in Zisternen gesammelt und z.B. zur
Gartenbewasserung genutzt werden.

Die Versickerung sollte generell breitflachig und soweit es die
Untergrundverhéltnisse zulassen iber Vegetationsflachen erfolgen
um die nachgewiesene Reinigungswirkung der aktiven Bodenzone
auszunutzen.

Wenn das Niederschlagswasser versickert werden soll, ist vom
Grundsttlickseigentiimer ein Fachbiiro mit dem Nachweis zu
beauftragen, dass durch die Versickerung eine Beeintrachtigung
der unterhalb liegenden, vorhandenen Gebaude nicht stattfindet.
Falls eine private Drainageleitung verlegt wird, darf diese nur in den
geplanten Regenwasserkanal eingeleitet werden. Das Einleiten von
Hang- und Schichtenwasser in den Schmutzwasserkanal ist
verboten.

Park- und Stellplatze, Grundstlickszufahrten sowie
FuBgangerwege sind wasserdurchlassig zu gestalten

(z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster).

sind keine ErschlieBungsanlagen gem. BayBO.

Folgende Plane sind Beiplane zum Bebauungsplan:
- Systemschnitte von Oktober 2014
- Ausgleichsflachenbebauungsplan von August 2014

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DENKMALPFLEGE

GemaR Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde
von Bodendenkmalern unverziglich dem Bay. Landesamt fir
Denkmalpflege - AulRenstelle Wiirzburg oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unveréandert zu belassen (Art. 8,
Abs. 2 DSCHG).



HINWEISE

&

2352

VERSICKERUNGS-

EINRICHTUNGEN

BEGRUNUNG

MUTTERBODEN

WASSERHALTUNG

FASSADENGE-
GESTALTUNG

MOBILFUNK

NAHWARME-
VERSORGUNG

BAUGESUCH

STELLPLATZE

ausgewiesene Gebiete

Hoéhenschichtlinien mit Hohenangaben

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgesehene Grundstlicksgrenzen

Flurnummer

erforderliche Béschungen, da die Stra3en nicht durchgangig
auf bestehendem Gelandeniveau angelegt werden kénnen

Mafangaben in Metern

Fir Versickerungseinrichtungen ist die Niederschlags-
freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01. Januar 2000
zu beachten.

Grinstreifen und Randbegriinungen sind von jeglicher sonstiger
Nutzung freizuhalten.

Die Grenzabstande des Art. 48 AGBGB sind zu beachten und
einzuhalten.

Nicht bendtigter Mutterboden ist vorrangig zur Bodenverbesserung
von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken in der Gemarkung
zur Verfiigung zu stellen.

Wenn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich
eingegraben wird, ist das Gebaude vor anfallendem Schichten- und
Hangwasser zu schitzen.

Die Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu
verputzen oder zu verkleiden.

Antennenanlagen des gewerblichen Mobilfunks dirfen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht errichtet werden.

ist geplant, eine Heizzentrale soll auferhalb des
Geltungsbereiches, jedoch im direkten Umgriff entstehen.

In den Planen ist die vorhandene Nachbarbebauung, die geplante
Einfriedung, die Art und Anordnung der festgesetzten bzw.
geplanten Bepflanzung, die Anschlusshéhen an die
ErschlieBungsanlagen, das vorhandene Gelande und die geplanten
Gelandeveranderungen durch nivellierte Gelandeschnitte, die
Gebaudehéhen und die Gebaudegestaltung nachzuweisen.

Der Regenwasserkanal liegt 2,30 m unter StralRenoberkante. Die
Hoéheneinstellung der Gebaude ist der Tiefenlage des
Regenwasserkanals anzupassen. Im Entwasserungsplan des
Baugesuchs ist dies nachzuweisen.

sind gemaf der ortlichen Stellplatzsatzung auf den jeweiligen
Baugrundstiicken nachzuweisen. Eine Ablosung der Stellplatze ist
nicht moglich.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat des Marktes Rimpar hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der &ffentlichen Sitzung

am 22.09.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sonnenweg-Lohenweinberg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.10.2011 ortstblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 12.11.2012 gem. § 3 Abs. 1
BauGB hat in der Zeit vom 10.12.2012 bis einschlieRlich 23.01.2013 und vom 02.01.2014 bis
einschliellich 07.02.2014 stattgefunden.

3. Friihzeitige Behtrdenbeteiligung (Scoping) nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1i.V.m.
§ 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 10.12.2012 bis einschlieRlich 23.01.2013 und vom
02.01.2014 bis einschlieRlich 07.02.2014 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 /§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Sonnenweg-Lohenweinberg" mit der Begrlindung in der
Fassung vom 22.08.2014 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen
Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.08.2014 bis einschlieRlich
02.10.2014 offentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

5. Satzungsbeschluss

Der Markt Rimpar hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 23.10.2014 den
Bebauungsplan "Sonnenweg-Lohenweinberg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
23.10.2014 als Satzung beschlossen.

6. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Sonnenweg-Lohenweinberg" wurde am

............ “ 7 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht mit dem Hinweis
darauf, dass der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan einschl. Textteil, Begrindung
und Erklarung zu jedermanns Einsicht in der Marktgemeindeverwaltung wéhrend der allgemeinen
Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Gber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Sonnenweg-Lohenweinberg" am

............ fﬂ .E.Qezh.?ﬁj&.... in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen
wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).

17 Dez 2015

Rimpar, den
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Satteldach

Pultdach

Satteldach

VG

flaches Satteldach Flachdach
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