WA

O

UBP 310,94

OBP 567,56

GRZ=0,3

GFZ=0,6

Cole

A. Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO

|. Durch Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990

offentliche Griunflache

Kinderspielplatz

private Grunflache

Strassenverkehrsflache

Park- und Ausweichstreifen mit versickerungsfahiger
Oberflache und Baumscheiben

FuRweg

Strassenbegrenzungslinie

offene Bauweise

Maximal zwei Vollgeschosse zulassig

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten des
Marktes Rimpar.
Hier Leitungsrechte fir Abwasserkanal / Drainage

Nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

Unterer Bezugspunkt (Hohe tber NN) fur bauliche Anlagen
auf der StralRenbegrenzungslinie jeweils mittig beziiglich
Grundsticksbreite.

Oberer Bezugspunkt der baulichen Anlage. Hieraus ergibt
sich die max. zulassige Wandhohe (Hohe tber NN).

Baugrenze

Grundflachenzahl max. zulassig 0,3
Geschossflachenzahl max. zulassig 0,6
Festgesetzte Bepflanzung ohne Standortbindung

Bestehende Bepflanzung mit Erhaltungspflicht

Die Kellergeschosse der so gekennzeichneten
Grundstucke sind nicht im freien Gefélle an den Kanal
anschliel3bar. Gegebenenfalls ist eine Hebeanlage
erforderlich.

&

Il. Durch Text

Wandhohe

Als maximal zulassige Wandhohe gilt der fir jedes
Grundstlck separat festgesetzte Obere Bezugspunkt (OBP)
der baulichen Anlage . NN.

1.VG

Im Bereich von rickspringenden
Fassadenflachen darf die max. zulassige
Wandhohe tberschritten werden, wobei die
rickspringenden Fassadenflachen nicht mehr
als 40 % der Hauslange betragen dirfen.
Untergeordnete Bauteile bleiben auf3er Acht.

Als unterer Bezugspunkt ist jeweils der an der
Stral3enaulRenkante festgesetzte Gelandepunkt (UBP)
anzunehmen.

Anzahl der Wohneinheit
Pro Grundstiick sind maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

Dacharten

Zulassig sind

-Satteldacher

-Walmdacher

-Krippelwalmdéacher

-gegeneinander geneigte Pultdacher.

Bei gegeneinanderngeneigten Pultdachern ist nur max. ein
Hohenversatz von < 1,50 m zulassig.

Dachneigung
Zulassig sind Dachneigungen zwischen 20 ° und 50°

Art der Dacheindeckung

Zulassig sind Dacheindeckungen durch Ziegel oder
Betondachsteine.

Metalleindeckungen (z.B. Kupfer-, Blei- oder Zinkblech)
sind zulassig, durfen jedoch insgesamt nur max. 50 m2 pro
Grundstuck betragen.

Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder
Fotovoltaikanlagen auf der Dachhaut ist zulassig.

Dachgauben

Dachgauben sind zuléssig ab einer Dachneigung von mind.

35°.

Die Summe der Dachgaubenbreite darf max. ein Drittel der
Dachbreite betragen.

Der Abstand zum Ortgang muf3 mind. 2,50 m betragen.
Die Breite der Gauben darf 2,50 m nicht Gberschreiten.
Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassig.
Zwerchh&auser sind zuldssig soweit sie in ihrer Kubatur
dem Hauptgebaude untergeordnet sind. Ihr héchster
Punkt muss mindestens 1,20 m unter der maximalen
tatsachlichen Gebaudehdhe liegen und darf max. 2/3
der Dachbreite betragen.

Grenzbebauung

Bei einer Grenzbebauung sind die Gebaude in der
Dimensionierung, der Gestaltung, sowie die Art und
Neigung des Daches, sowie die Firstrichtung einander
anzugleichen.

Eine hohenmalige Staffelung entsprechend des
Langsgefalles der angrenzenden Strasse ist zulassig.

Garagen und Carports

Garagen und Carports durfen auch auf3erhalb der
Baugrenzen, jedoch nicht hinter der riickwartigen
Baugrenze errichtet werden. Die einschlagigen rechtlichen
Vorgaben (Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV)
sind zu beachten.

Garagen sind mit einer der Hauptgebaude angeglichenen
Dachneigung und Dacheindeckung zu erstellen.

Dartber hinaus durfen Garagen und Carports auch als
Pultdacher mit einer Dachneigung von weniger als 20°
oder mit einer Flachdachkonstruktion erstellt werden.

Unzuldssige Anlagen

AuRere Verwendung von glanzenden oder gepragten
Kunststoff-, Leicht-, oder Metallbaustoffen, sowie Fliesen,
fliegende Bauten, Gebaude aus Metall oder Leichtmetall
(z.B. Wellblechgaragen) oder Gebaude aus
Kunststoffmaterialien (ausgenommen Gewéachshauser
oder Wintergarten).

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind gem. Art. 6 BayBO zu berechnen
und einzuhalten.

Einfriedungen
Die Einfriedungshéhen dirfen eine max. Héhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten.

Maschendrahtzaune sind durch Hecken zu hinterpflanzen.
Im Bereich der Flurstiicksgrenzen zur Flurnummer 2833 ist

die Einfriedung um 0,60 m von der Grundstticksgrenze
zuriick zu versetzen.

Mindestgrundstiicksgrofie
- bei Einzelhausbebauung min. 400 m?2
- bei Doppelhausbebauung min. 300 m? je Haushalfte
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Gelandeveranderungen
Das bestehende Gelandeniveau ist grundséatzlich zu

erhalten.

Gelandeveranderungen sind nur im direkten
Zusammenhang mit der Geb&udeerstellung bei einer max.
Hohe von1,50 m Gber oder unter Gelande zulassig.
Boschungsneigungen 1 : 2 oder flacher

Hohen von Stitzmauern max.1,50 m

Boschungen fir ErschlielBungsmalinahmen werden auf
Privatgrund angelegt.

[ll. Grinordnerische Festsetzungen

T R R

I T T TH

Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b:
- Erhalt bestehender Geholze
- Erhalt von Obstbaum-Hochstammen

Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

- Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen (Auswahl
siehe Erlauterungstext) fur Grabenbereiche,
Retentionsmulden, Randeingriinung u.a.

- Ansaat der Flachen mit standortgerechten
Saatgutmischungen

Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
Baumpflanzungen entlang von Erschliel3ungsstral3en:
AE 6 St Feldahorn, Acer campestre ,Elsrijk’

AC 16 St Spitzahorn, Acer platanoides ,Cleveland'
A 10 St Apfelbaum, Hochstamm

Fur die offentlichen Grunflachen gilt die Festsetzung
gemall BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20:

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Erlauterung der Malinahmen siehe Erlauterungstext
Grunordnungsplan)

Grunordnerische MalRnahmen auf privaten Flachen

@ Festsetzung gemaf BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b:
- Erhalt bestehender Obstbaum-Hochstamme

@ Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:
- Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (ohne
Standortvorgabe) je 100 m2 neu versiegelter Flache
- Anlage der Stellplatze in versickerungsoffener Bauweise
- Verwendung von standortgerechten Gehdlzen
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Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.12.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des
2071 Bebauungsplanes beschlossen.
WA (o) 70 e Der Beschluss wurde am 26.02.2016 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
@ I I Markt RIMPar den ......cccccceeeee
Siegel Losert, 1.Blrgermeister
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Von der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
B ity 1880, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB abgesehen.
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( Siegel Losert, 1. Burgermeister
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/\/‘3} & ) N Der Planentwurf vom 29.04.2016 hat mit Entwurfsbegriindung in der Zeit vom 13.06.2016 bis
) Cg\’ einschlieBlich 13.07.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
o
@
x/\/ é\o’ > Die Beteiligung der von der Planung bertihrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
O 59 gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
& durchgefuhrt (§ 4a Abs. 2).
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Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.07.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
vom 29.04.2016 in der Fassung vom 21.07.2016 mit Entwurfsbegriindung geman § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am ............. ortsuiblich bekannt
gemacht mit dem Hinweis darauf, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus des Marktes Rimpar Schlo3berg 1 in 97222
Rimpar wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wird darauf hingewiesen,
dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.
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Losert, 1. Burgermeister

B. Nachrichtliche Ubernahme

Durch Planzeichnung

Anzeigepflichtig

Sollten bei den ErschlieRungs- und Bauarbeiten im
Baugebiet archéologische Funde (bewegliche
Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, aufféllige
H&aufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbung u.&.
auftreten, sind die Zufallsfunde an der Fundstelle zu
belassen und unverzuglich an das Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden ( Art. 8 Abs. 1 DSchG).

Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

C. Hinweise

[. Durch Planzeichnung

Hohenschichtlinien

Die Hohenschichtlinien sind auf der Grundlage der
tachymetrischen Gelandeaufnahme in den Bebauungsplan
eingetragen worden.

Bestehende Grundstiicksgrenze

2825 Flurnummer

Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude

In diesen Bereichen ist mit einem hdheren
Grundwasserstand zu rechnen.

Daher sollte das Kellergeschoss als weil3e Wanne erstellt
werden.

_ Bestehender Mischwasserkanal des Marktes Rimpar

Bestehender Mischwasserkanal zum Abbau vorgesehen

Bestehender Graben renaturiert

Bestehende Retentionsmulde

@

Il. Durch Text

Versickerungsférdernde MalRnahmen

Das im Baugebiet anfallende Dachflachenwasser soll in
Regenauffangbehalter mit Versickerungsiberlauf der
Versickerung zugefiihrt werden.

Fur starkere Regenfélle soll ein NotUberlauf in den
Regenwasserkanal vorgesehen werden.

Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die
Anforderungen und Vorgaben des DWA Merkblattes M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
zu beachten.

Es wird angeregt, Parkplatze, Stellplatze und
Grundstlckszufahrten wasserdurchléassig zu gestalten.

Einfriedungen durch Anpflanzung

Hecken als Einfriedung oder als Hinterpflanzung von
Einfriedungen sowie Baume und Straucher missen nach
Art. 47 AGBGB einen Abstand von 0,50 m und, wenn sie
tber 2,00 m hoch sind, einen Abstand von 2,00 m
einhalten, es sei denn der Nachbar ist mit der Anpflanzung
auf der Grenze einverstanden.

Fassadengestaltung
Eine teilweise Begrinung von Fassadenflachen ist
anzustreben.

Schutz vor Hangwasser

In hangigen Bereichen liegende Bauwerks6ffnungen, die
bei einem Starkniederschlag durch breitflachigen
Oberflachenwasserabfluld gefahrdet werden kénnten,
sollten nach Mdglichkeit hdhenmafiig ausreichend Uber der
Gelandeoberkannte (z.B. 0,30 m - 0,50 m) angeordnet
oder auf andere Weise geschiitzt werden.

Hang- und Schichtenwasser

Anfallendes Hang- und Schichtenwasser darf nicht in den
Mischwasserkanal eingeleitet werden. Es ist vielmehr
getrennt, ggf. Gber Versickerungseinrichtungen abzuleiten.
Alternativ ist fur die Gebaude eine wasserdichte
Stahlbetonwanne zu erstellen.

Die Anderungspunkte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Winkelgasse" sind in blauer Farbe

dargestellt.
Kreis: Wirzburg
Markt: Rimpar
Ortsteil: Gramschatz

Bebauungsplan mit integriertem
Griunordnungsplan
"Winkelgasse"

1. Anderung

Im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
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